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Informatiebijhetrapport 
FotoHuis. media heefteenNEN2580meetrapportsamengesteldwaarinde, 

gebruiks-oppervlaktesgesplitstperwoonlaagen/ofbijzondereruimtenzijnaangegeven. 

 
HetmeetrapportisopgesteldconformderichtlijnenNEN2580:2007NL, 

‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen – Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het 

correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008. 

 
VerantwoordingMeetrapportNEN2580 
• Demetingheeftplaatsgevondenop03 december 2025,waarbijdemaatvoeringvanalleruimtenis 

nagemetenengenoteerdalsmedegecontroleerdopgebruiksfunctie. 

• Indien de woning scheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor 

demaatvoeringhethartvandemuuraangehouden. 

• Opdezolderverdiepingisereventueelrekeninggehoudenmeteenbeperktestahoogte<1,50me- 

ter,veroorzaaktdoordeschuinedaklijn. 

FotohuisMediaheeftdenavolgendevloeroppervlakteneninhoudvastgesteld: 
 

Brutovloeroppervlakte–Woning 57,01 M2 

Brutovloeroppervlakte–GeheelPerceel 62,67 M2 

Gebruiksoppervlakte(n) – Wonen 50,01 M2 

Gebruiksoppervlakte(n)–Overigeinpandigeruimte(n) 0,00 M2 

Gebruiksoppervlakte(n)–Gebouwgebondenbuitenruimte(n) 4,30 M2 

Gebruiksoppervlakte(n)–Externebuitenruimte(n) 4,26 M2 

Brutoinhoud–Woning 171,61 M3 

Brutoinhoud–GeheelPerceel 185,72 M3 
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Gehanteerdebegrippenenmeettechnischkader 
BijhetbepalenvandevloeroppervlakteeninhoudisuitgegaanvandeNEN2580:2007NL,inzake 

‘Oppervlakteneninhoudenvangebouwen–Termen,definitiesenbepalingsmethoden’,inclusiefhet 

correctieblad C1:2008 en voor zover relevant conform de NTA 2581 ‘Opstellen van meetrapporten 

volgensNEN2580’. 

Hierondereenbeknopteuitlegvandebovengenoemdenorm,mitsersprakeisvanrelevantietotditrap- 

port.Voordecompletetekstdientudenormteraadplegenalsmededehiervanafgeleide“Meetinstruc- 

tiebepalengebruiks-oppervlaktewoningenvolgensNEN2580” ende“Meetinstructiebepalenbruto 

inhoudwoningenvolgensNEN2580”inde2016versiesvastgestelddoordeNVM,VBOmakelaar, 

VastgoedPro,VerenigingNederlandseGemeentenendeWaarderingskamer. 

Brutovloeroppervlakte(BVO) 
• Debrutovloeroppervlaktevaneenruimteofvaneengroepvanruimtenisdeoppervlakte,gemeten 

opvloerniveaulangsdebuitenomtrekvandeopgaandescheidingsconstructies,diededesbetref- 

fenderuimteof groep vanruimtenomhullen. 

• BijdebepalingvandeBVOwordtnietmeegerekendeenschalmgatofeenvidemeteenoppervlakte 

diegroterdanofgelijkisaan4m2(inclusiefderuimtevoorverticaalverkeer) 

•  Indienbinnenruimteaaneenaanpalendebinnenruimtegrenst,moetwordengemetentothethart van de 

desbetreffende scheidingsconstructie 

• Indieneengebouwgebondenbuitenruimtegrenst,moethetgrondvlakvandescheidingsconstructie 

volledig wordentoegerekend aanhetBVO vandebinnenruimte. 

Gebruiksoppervlakte(GO) 
• De gebruiksoppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten 

op vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende 

ruimte of groep van ruimten onthullen. 

• Bij debepalingvandeGOwordennietmeegerekend: 

• Eenvide,indiendeoppervlaktedaarvangroterisdan,ofgelijkisaan4m2 

• Constructieve delen zoals dragende binnen- en buitenmuren en (leiding) schachten en vrijstaande 

constructies zoals kolommen, indien de horizontale doorsnede daarvan groter is dan of gelijk aan 

0,5m2 

• Ruimtenmetbeperktestahoogte;ditisdeoppervlaktevanvloeren,waarbovendenettohoogte 

kleinerisdan1,50m,metuitzonderingvanvloerenondertrappen. 
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Gebruiksoppervlakte:Overigeinpandigeruimte(n) 
 
Eenruimte(n)isoveriginpandigeruimte(n)indieneenvandeonderstaandegevallengeldt: 

 
• Hethoogstepunttussen1,50meteren2meterhoogis 

• Hethoogstepunthogerdan2meteris,maarhetaaneengeslotenoppervlakhogerdan2meter 

kleinerisdan4m2 

• De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte(n), bijvoorbeeld een fietsenstalling, een 

garageofeenniettebelopenzolder 

• Ersprakeisvaneenbergzolderdatwilzeggeneenzolderdiealleentoegankelijkismeteenniet 

vastetrapen/ofzoldermetonvoldoendedaglicht(raamoppervlaktekleinerdan0,5m2). 

• Intwijfelgevallenwordenderuimtengerekendalswoonruimte.Gang,keukenenbijkeuken,wasma- 

chineruimte,pantry,kitchenette,CV-ruimte,vastekastenmeterkastwordenallengerekendalswoon- 

ruimte. 

 
Buitenruimten 
• DeNEN2580kentdiversedefinitiesvoorbuitenruimten.Vanuiteenpraktischoogpuntisinditmeet- 

rapportdeoppervlaktevanbuitenruimtenzoalsbalkonsenpatio’svastgesteldopbasisvandenetto 

oppervlakte. 

• Eenruimte(n)isgebouwgebondenbuitenruimte(n)indiendezeruimte(n)nietofslechtsgedeeltelijk is 

omslotendoor vastewandenendaardoor geenvastebuitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan 

eenbalkonofdakterras.Inhetgevalvaneenappartementgelegenopdebeganegronddienteen 

terras,wanneerenvoorzoverditterrasrustopeendragerdiegeïntegreerdisindebouwconstructie 

vandewoning,ookalsgebouwgebondenbuitenruimte(n)tewordenbeschouwd.Ditiseenuitzon- 

deringopdealgemeneregelenNEN2580. 
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Voorhetbepalenvandegebruiksoppervlaktevangebouwgebondenbuitenruimtewordtonderscheid 

gemaakttussenoverdekteruimteennietoverdekteruimte: 

 
• Bijoverdektegebouwgebondenbuitenruimtewordtdeoppervlaktegemetentotdeverticaleprojec- 

tievandeoverkapping 

• Bijnietoverdektegebouwgebondenbuitenruimtewordthetoppervlakgemetentotdeopgaande 

scheidingsconstructie,bijvoorbeeldeenhek,dakopstandofrandvandevloerconstructie. 

 
Eenruimte(n)iseenexternebergruimte(n)indienergeengedeeldemuurismethethoofdgebouwende 

ruimte(n)alleenbereikbaarisviadeopenlucht.Verdergeldtdatexternebergruimte(n)nooiteenwoon- 

functiekanhebben. 

 
Perceel(kadastralegrenzen) 
Indienerinditrapporteenoppervlaktevanbijvoorbeeldeentuinwordtgenoemd,isdezeoppervlakte 

uitsluitendindicatiefbedoeld. 

 
Voorhetexactvaststellenvandeoppervlaktevanhetperceeldientuhetofficiëlekadasterofeengecer- 

tificeerdelandmeterteraadplegen. 
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MEETCERTIFICAAT 

 MEETSTAAT GEBRUIKSOPPERVLAKTEN EN  
 MEETRAPPORT GEBASEERD OP DE NEN 2580-2007/C1:2008  

  

Datum meetopname 03 december 2025 

 

Meetbedrijf  

    

Datum meetrapport 04 december 2025  Status Definitief     
Meetstaat Type  Op locatie gecontroleerd en gemeten        

  
Object type Appartement  Verklaring Meetcertificaat : 

 Maatvoering en ruimtegebruik op locatie gecontroleerd en ingemeten  

    

Adres Bernardus Gewinstraat 13C   

Postcode/Plaats 3031 SB Rotterdam   

  

Opdrachtgever  

 Fotohuis Media  stelt meetrapporten op conform de door de NEN uitgegeven NTA 2581:2011 “Opstellen van meetrapporten 
volgens NEN 2580:2007 incl. correctieblad C1:2008” in combinatie met de hiervan afgeleide “Meetinstructie bepalen 
gebruiksoppervlakte woningen volgens NEN-2580” en de “Meetinstructie bepalen de bruto inhoud woningen volgens NEN-
2580” in de 2016 versies vastgesteld door NVM, VBO makelaar VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse Gemeenten en de 
Waarderingskamer. 

   

Adres      
Postcode/Plaats    

         

  PRE BVO AFTREK BVO BVO AFTREK  POST BVO AFTREK  GEBRUIKSOPPERVLAKTEN  OPPERVLAKTE  INHOUD  

 Object opgesplitst  

Vides/Schalmget > 4 
m2 

Bruto vloer-
oppervlakte (excl. 
Vides etc. > 4 m2) 

Tarra oppervlakte 
(BVO - NVO) 

 Ruimte met 
beperkte stahoogte 

< 1,50 m 

Verticaal Verkeer  
> 4 m2 & Niet 
toegankelijke 

ruimten 

 Woonruimte 
 

Overige inpandige 
ruimte  

 

Gebouwgebonden 
buitenruimte  

 Externe bergruimte  
 

 Bruto 
inhoud  

 

GO GOOI GOGB  GOEB  M3  

 per bouwlaag A (B+C+D+F+G+H) B  C D  E F G  H  I  
                 
 Appartement 0,00 57,01 10,63  0,00 0,00  50,01 0,00 4,30  0,00  171,61  

 Woon-/werkruimte 0,00 57,01 10,63  0,00 0,00  50,01 0,00 4,30  0,00  171,61  

                 

 Berging 0,00 5,66 1,40  0,00 0,00  0,00 0,00 0,00  4,26  14,11  

 Extra 0,00 5,66 1,40  0,00 0,00  0,00 0,00 0,00  4,26  14,11  

                 

 Totalen geheel Perceel 0,00 62,67 12,03  0,00 0,00  50,01 0,00 4,30  4,26  185,72  

 Procentueel tov BVO  100% 19.20%  - -  79.80% - 6.86%  6.80%    

 Totalen Woning  57,01      50,01 0,00 4,30  4,26  171,61  

                 
 © 2025 / Fotohuis Media Publicatie, geheel of gedeeltelijk van dit rapport is slechts toegestaan indien en voor zover nadrukkelijk in dit rapport vermeld, ofwel na schriftelijke toestemming van Fotohuis Media 
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